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2026년도 제3차 수시분 서울특별시 송파구

공유재산관리계획안 심사보고서

1. 심사경과

가. 제출일자 및 제출자 : 2026. 10. 1. 송파구청장

나. 회부일자 : 2026. 10. 07.

다. 상정일자 : 2026. 10. 15. 제335회임시회재정복지위원회제1차회의

2. 제안 설명의 요지 (이명아 재무과장)

가. 제안이유

〇 공유재산의 취득․처분에 관한 계획을 수립하여 서울특별시 송파구

의회의 의결을 받아 시행하고자 함.

나. 주요내용

 2026년도 공유재산 관리계획안: 취득 4건, 처분 1건
(단위: ㎡, 천원) 

  

사업명 구분 종류 재산의 표시 면적 기준가격 용도 추진부서

송파구 보훈회관 
이전 및 조성

취득
(증축)

건물 문정동 114-4 179.05 1,226,000 보훈회관 복지돌봄과

장지동 842-1번지 청
년주택 내 공공
기여시설 기부채납

취득
(기부채납)

토지
건물

장지동 842-1
414.74

1,658.95
1,870,477
5,618,863

공공기여시설 주택사업과

문정도시개발구역
(4-1BL) 공공지원
용지 매입

취득
(매입)

토지 문정동 641 5,684.7 29,753,118 공공지원용지 전략기획과

방이동 노후공공청사 
복합개발사업

취득
(신축)
변경

건물
기타

방이동 52,
52-1, 52-2 

21,368.0
6,930.1

95,300,000
노후공공청사
복합개발사업

공간개발과

방이동 노후공공
청사 복합개발 부지 
부분 매각

처분
(매각)

토지
방이동 52,
52-2, 52-3

2,260 16,652,139
공공주택
(LH매각)

공간개발과

의안번호 제21호 2026년 10월 15일
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1) 송파구 보훈회관 이전 및 조성

가) 추진배경 및 필요성

◦ 現 보훈회관의 공간 부족 및 환경 악화

- 단체별 사무실 및 구비된 회의·휴식공간 부족으로 인하여 국가유공자 및

보훈가족의 화합의 장으로서의 역할 어려움

- 마천4구역 재개발에 따른 인근 공사 등으로 인한 소음 및 분진 등

주변 환경 악화 및 안전상의 문제 지속 발생 우려

◦ 유휴 공공청사의 효율적 활용

- 장지동 주민센터 이전에 따라 발생한 舊 청사를 재조성하여 시설 활용

도를 높이고 국가유공자 예우 강화와 쾌적한 복지 공간을 제공

- 기존 공공청사를 활용함으로써 예산 절감과 행정의 효율성을 높임

나) 취득개요

◦ 위 치: 송파구 문정동 114-4

◦ 사업기간: ’26. 8월～ ’28. 3월

◦ 계약방법: <건물증축> 공개경쟁입찰

◦ 사업규모: <토지>1,232.5㎡ /<건물>1,463.06㎡(지상3층/지하1층)

구 분
증축 전 증축 후

면적(㎡) 층 별 용 도 면적(㎡) 층 별 용 도

계 1,284.01 1,463.06
(증) 179.05

지상3층 239.01 동대본부, 체력단련실 368.06
(증) 129.05 보훈단체 사무실

지상2층 318.06 다목적실, 새마을문고등 368.06
(증) 50 보훈단체·운영협의회 사무실

지상1층 391.04 주민사랑방, 주민센터, 동장실등 391.04 보훈경로당, 보훈식당 및 안내실

지하1층 335.9 식당, 체력단련실, 서고 335.9 강당(회의실), 다목적 프로그램실

◦ 기준가격: 1,226,000천원
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다) 총사업비(소요예산): 5,000백만원〈구비〉/ 기금

(단위: 백만원)

구 분 계 2026년 2027년 2028년

재

원

별

계 5,000 220 3,900 880

공 사 3,900 0 3,900 0

용 역 220 220 0 0

기 타 880 0 0 880

재
원
조
달

계 5,000 220 3,900 880

국 비 0 0 0 0

시 비 0 0 0 0

구 비 5,000 220 3,900 880

라) 추진근거

◦ 「국가보훈기본법」제5조(국가와 지방자치단체의 책무)

◦ 「국가유공자등단체설립에관한법률」제13조의2(국유·공유재산의우선매각등)

◦ 「서울특별시 송파구 보훈회관 설치 및 운영에 관한 조례」

마) 추진경위

◦ ’26. 8.11 : 송파구 보훈회관 이전 및 조성 계획(복지돌봄과-17955호)

◦ ’26. 8.14 : 區 투자심사(심사결과: 적정, 기획예산과-14857호)

◦ ’26. 9.17 : 공유재산심의(심의결과: 원안가결, 재무과-24689호)

바) 재산취득/처분 내용

구 분 재산의 표시 면적(㎡) 기준가격(천원) 취득사유

증축 부분 송파구 문정동 114-4 179.05 1,226,000 송파구보훈회관이전및조성
(지상2, 3층증축부분)

사) 기대효과

◦ 국가유공자 예우 강화와 단체별 사무공간 확장으로 쾌적한 공간 제공

◦ 미사용 공공청사를 증축․조성하여 예산 절감 및 행정의 효율성 향상
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아) 향후계획

◦ 설계용역: ‘26. 9. ~ ‘27. 3. ※구조안전진단 포함

◦ 공사발주: ‘27. 4. ~ ‘28. 3.

◦ 준공 및 개관식 개최: ‘28. 3.

【위치도】

【현황사진】
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□ 사업비(기준가격) 산출내역

구 분 산출기초(천원) 금 액(천원)

총 계 1,226,000

공사비

재료비
○ 직접 재료비: 375,490
- 건축공사: 364,143

- 기계전기분야 공사: 11,347
375,490

노무비

○ 직접 노무비: 318,083
- 건축공사: 280,095

- 기계전기분야 공사: 37,987

○ 간접 노무비: 40,078(직접 노무비의 12.6% 이내)
- 건축공사: 35,292

- 기계전기분야 공사: 4,786

358,161

경 비

○ 기계경비: 24.000
○ 산재보험료: 12,750(노무비의 3.56% 이내)
○ 고용보험료: 3.617(노무비의 1.01% 이내)
○ 건강보험료: 11.276(직접 노무비의 3.545% 이내)
○ 연금보험료: 14.313(직접 노무비의 4.5% 이내)
○ 퇴직공제부금비: 7.315(직접 노무비의 2.3% 이내)
○ 산업안전보건관리비: 18.249
[(재료비+직노무비+도급자관급/1.1)의 1.86%]+5,340

○ 기타경비: 38.149(재료비+노무비의 5.2% 이내)
○ 환경보전비: 2.152(재료비+직노무비+경비의 0.3% 이내)
○ 노인장기요양보험료: 1.460(건강보험료의 12.95% 이내)
○ 건설하도급대금: 581(재료비+직노+경비의 0.081% 이내)
○ 건설기계대여대금: 502(재료비+직노+경비의 0.07% 이내)

134,360

일반관리비
○ 일반관리비: 52,081(계의 6% 이내)
- 건축공사: 48,233

- 기계전기분야 공사: 3,848
52,081

이 윤
○ 이윤: 79,691(노무비+경비+일반관리비의 15% 이내)
- 건축공사: 71,196

- 기계전기분야 공사: 8,495
79,691

부가가치세
○ 부가가치세: 99,931(공급가액의 10%)
- 건축공사: 92,283

- 기계전기분야 공사: 7,647
99,931

관급자재비
○ 관급자관급자재비: 126,286
- 건축공사: 99,808

- 기계전기분야 공사: 26,477
126,286
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2) 장지동 842-1번지 청년주택 내 공공기여시설 기부채납

가) 추진배경 및 필요성

◦ 주민복리 증진 및 행정서비스 강화

- 지역 주민들을 위한 공공시설을 조성하여 생활 편의 등 충족을 통한

주민 복리증진 및 행정서비스 강화

◦ 공공기여를 통한 건축물 용적률 상향

- 「민간임대주택에 관한 특별법」제26조(촉진지구 지정 등의 고시)

- 「서울시 역세권 청년주택 공급 지원 조례」제7조 제4항(공공기여율)

나) 취득개요

◦ 사업목적: 기부채납 공공시설 활용한 주민복리 증진 및 행정서비스 강화

◦ 용 도: 공공체육시설, 청년센터, 키움센터, 급식관리지원센터

◦ 위 치: 송파구 장지동 842-1번지

◦ 사업기간: ’21.07.29. ~ ’26.06.29.

◦ 계약방법: 사업시행자가 건축물 신축 후 기부채납

◦ 사업규모: <토지> 414.74㎡ / <건물> 1,658.95㎡ (지상1~2층)

층 별 전용면적(㎡) 세 부 시 설 용 도 비 고

지상1층 346.38 공공체육시설

지상1층 150.00 청년센터

지상2층 120.00 키움센터

지상2층 281.49 급식관리지원센터

※ 면적 1,658.95㎡ 중 전용면적 897.87㎡, 공용면적 761.08㎡

◦ 기준가격: 7,489,340천원

<토지> 1,870,477천원 [개별공시지가 적용]
․산출근거: 4,510,000원/㎡ × 414.74㎡

<건물> 5,618,863천원 [표준건축비 적용]
․산출근거: 3,387,000원/㎡ × 1,658.95㎡
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다) 추진근거

◦ 「민간임대주택에 관한 특별법」제26조(촉진지구 지정 등의 고시)

◦ 「서울시 역세권 청년주택 공급 지원 조례」제7조 제4항(공공기여율)

라) 추진경위

◦ '21.07.29. : 공급촉진지구 지정 및 사업계획 승인

◦ ~ '24.05. : 공공기여 활용용도 결정을 위한 주민의견 수렴 및 부서별

수요조사

◦ '22.09.23. : 공사 착공신고 처리

◦ '24.09.06. : 공공기여시설 활용용도 결정

◦ '25.05. : 공공기여 활용용도 변경

◦ '26.06.29. : 사용검사(준공) 처리

마) 재산취득 내용

구 분 재산의 표시 면적(㎡) 기준가격(천원) 취득사유

토 지 송파구 장지동 842-1번지 414.74 1,870,477
기부채납

공공시설 활용
건 물 송파구 장지동 842-1번지 1,658.95 5,618,863

바) 기대효과

◦ 지역 주민들을 위한 공공시설을 조성하여 주민 복리 증진 및 행정서비

스 강화

사) 향후계획

◦ ‘26. 10월 : 소유권 이전 등 기부채납 완료

◦ ’26. 10월 말~: 기부채납시설 활용
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【위치도】

【현황사진】
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3) 문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입

가) 추진배경 및 필요성

◦ 서울시의 문정지구 4-1BL 주택공급부지 활용 검토에 따른 공공지원

용지 선제적 매입 필요

- 최근 서울시에서 해당 부지를 청년특화단지 등 주택공급부지로 활용하는

방안을 검토하고 있어, 공공지원용지 확보를 위한 우리 구의 선제적 매

입 필요

◦ 미래 행정수요에 대비한 공공업무시설 확충

- 문정지구 및 인근 지역의 개발 압력과 인구 유입으로 향후 행정수요 증

가가 예상됨에 따라, 지역 내 공공업무 기능 확충을 위한 부지 확보

필요

나) 취득개요

◦ 사업목적: 미래 행정수요에 대비하여 공공업무시설 등 복합 공공청사

조성을 위한 공공지원용지 매입

◦ 용 도: 공공업무시설 등 복합 공공청사로 활용

◦ 위 치: 송파구 문정동 641번지(문정지구 4-1BL)

◦ 사업기간: '26. 9. ～ '32.

◦ 계약방법: 수의계약

◦ 사업규모: <토지> 5,684.7㎡

◦ 기준가격: 29,753,118천원

- 원 금: 5,684.7㎡ × 4,781,694원(㎡당조성원가) = 27,182,495,000원

- 할부이자: 2,570,622,460원(5년 분납, 이자율 3.5%)

※ SH공사에서 제시한 조성원가 및 분납조건(5년 분납, 이자율 3.5%)을 반영하여

산정된 매입금액으로, 할부금은 최장 5년 범위 내 완납하여야 하나, 향후 우리

구 재정상황등을고려하여분납횟수추가연장협의예정
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◦ 소요예산: 29,754백만원〈구비 100%〉/ 일반회계

(단위: 백만원)

구 분 계 2027년 2028년 2029년 2030년 2031년 2032년

재

원

별

계 29,754 2,718 5,749 5,580 5,407 5,236 5,064

공 사 - - - - - - -

용 역 - - - - - - -

기 타

(매입비)
29,754 2,718 5,749 5,580 5,407 5,236 5,064

재
원
조
달

계 29,754 2,718 5,749 5,580 5,407 5,236 5,064

국 비 - - - - - - -

시 비 - - - - - - -

구 비 29,754 2,718 5,749 5,580 5,407 5,236 5,064

다) 추진근거

◦ 「문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입 추진계획」

(전략기획과-3883호, '26. 9. 14.)

◦ 「도시개발법」제27조(학교 용지 등의 공급 가격) 및 같은 법 시행령 제58조

(조성토지등의 공급가격)

◦ 「도시계획시설규칙」제94조(공공청사)

라) 추진경위

◦ '26. 08. 25 : 문정지구(4-1BL) 매입 관련 부구청장 주관 정책토론

회의 결과, 최종 매입 추진 결정

◦ '26. 09. 14 : 기본방침(문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입

추진계획)

◦ '26. 09. 17 : 공유재산심의(결과: 적정)
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마) 재산취득 내용

구 분 재산의 표시 면적(㎡) 기준가격(천원) 취득사유

토지 취득 문정동 641 5,684.7㎡ 29,753,118
공공업무시설 등 복합 공공청사로

활용하기 위한 토지매입

바) 기대효과

◦ 미래 행정수요 대비, 공공업무시설 등 복합 공공청사 신축 기반 확보

◦ 공공업무 기능 확충을 통한 주민 편익 증진

◦ SH공사가 기반시설을 완비하여, 공급하는 부지를 조성원가로 매입함에

따라 재산가치 증대 기대

사) 향후계획

◦ '26.10. : 지방재정 투자심사(재심사) 의뢰

◦ '26.12. : 계약금 예산('27년) 확보

◦ '27. 상반기: 토지 매매계약 체결 및 계약금 납부

◦ '28.~'32.: 할부금 분납

※ 할부금은 최장 5년 범위 내 완납하여야 하나, 향후 우리구 재정 상황

등을 고려하여 분납횟수 추가 연장 협의 예정

【위치도】



- 12 -

【현황사진】

□ 사업비 산출내역

구 분 산출기초(천원) 금 액(천원)

총 계 ①+② 29,753,118

매입비

① 토지매입비
원금 27,182,495천원
= 4,781,694원(㎡당 조성원가) × 5,684.7㎡(면적)

27,182,495

② 분할납입이자 할부이자 2,570,623천원(5년 분납, 이자율 3.5%) 2,570,623

4) 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경)

가) 추진배경 및 필요성

◦ 복합개발사업 부지 부분 매각에 따른 복합청사 취득(신축)

- 방이동 노후공공청사 복합개발사업의 신속한 추진을 위하여 복합개발

부지 중 주택용지 분할매각 예정에 따라 복합청사 활용 용도 및 취득

(신축) 변경



- 13 -

나) 취득개요

◦ 사업목적: 노후공공청사 부지 복합개발을 통한 공공인프라 확충 및 주민

편익 증진

◦ 용 도: 동 주민센터, 복지관, 생활SOC(도서관, 어린이집, 돌봄센터),

창업지원시설, 근린공원, 경로당, 공영주차장(383대) 등

◦ 위 치: 송파구 방이동 52번지 일대(방이동 52, 52-1, 52-2)

◦ 사업기간: ’18. 10월(기본계획 수립)～’31.(사업 준공 예정)

◦ 계약방법: 송파구-LH 공동사업시행(사업 협약)

◦ 사업규모

- 복합청사: 대지 2,086㎡, 연면적 9,034㎡, 지하1층/지상9층

- 경로당(공원상부): 연면적 423㎡

- 공영주차장(공원하부): 연면적 11,911㎡, 383면, 지하1~2층

- 공원: 대지 6,930.1㎡

구 분 면 적(㎡) 세 부 시 설 용 도 비 고

복합청사 9,034
동 주민센터, 복지관,

생활SOC(도서관, 어린이집, 돌봄센터), 창업지원시설

경로당 423 (공원상부)경로당, 기계실 등

주차장 11,911 (공원하부)공영주차장 383면

공 원 6,930.1 근린공원

◦ 기준가격: 95,300백만원 〔신축비 등〕

◦ 소요예산: 95,300백만원

〈국비 5,375, 시비 15,672, 구비 74,253〉/ 일반․특별회계

(단위: 백만원)

구 분 계 기투자 2027년 2028년 2029년 2030년

계 95,300 14,678 - 30,133 26,857 23,632

국 비 5,375 5,375 - - - -

시 비 15,672 5,948 - 6,500 3,224 -

구 비 74,253 3,355 - 23,633 23,633 23,632
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다) 추진근거

◦「방이동 노후공공청사 복합개발사업 변경 추진계획」

라) 추진경위

◦ ’19. 09. 20.: 노후공공청사 복합개발 공모사업 선정(국토교통부)

◦ ’20. 02. 17.: 지방재정 투자심사 협의면제(행정안전부)

◦ ’20. 12. 30.: 공공주택건설 사업계획 최초 승인(국토교통부)

◦ ’21. 02. 03.: 방이동 노후공공청사-일자리연계형 창업지원주택 복합개발

사업 공동사업시행 실시협약 체결(송파구-LH)

◦ ’21. 01.~’24. 05.: 매장 문화유산 발굴조사 및 이전, 보존 처리 착수

◦ ’24. 05.~’25. 12.: 건설공사비 상승에 따른 사업계획 변경 협의 (송파

구-LH)

◦ ’26. 01.~’26. 09.: LH 주택용지 분할매입 제안(’26. 01.)에 따른 실무

회의 추진, 주택용지 매각 검토 및 사업 변경 추

진계획 수립(’26. 09.)

◦ ’26. 09. 17. : 공유재산심의(결과: 적정)

마) 재산취득 내용

◦ 취득 내용

구 분 재산의 표시 면적(㎡) 기준가격(천원) 취득사유

건물

28,298.1 95,300,000

동 주민센터, 복지관,
생활SOC 등 복합청사
신축, 공원 및
공영주차장 등 조성

송파구 방이동 52
복합청사 9,034
경로당 423
주차장 11,911
공원 6,930.1

95,300,000송파구 방이동 52-1

송파구 방이동 52-2
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◦ 취득 변경사항

구분 변경 전 변경 후 참고사항

복합청사
용도

동 주민센터, 복지관,
생활SOC, 창업지원시설,

행복주택 등

동 주민센터, 복지관,
생활SOC,

창업지원시설 등
행복주택 분리 건축

복합청사
취득면적

28,993.53㎡
(행복주택 기부채납 포함) 9,034㎡

행복주택 기부채납 취소,
근생시설 등 축소

경로당 - 423㎡ 추가

주차장 318대 383대
65대 증가

(연면적 11,911㎡)
공원 6,930.1㎡ 6,930.1㎡ 변경사항 없음

바) 기대효과

◦ 노후공공청사 복합개발을 통해 공공인프라를 확충하여 행정․복지․문화

수요를 충족함으로써 주민 편의 제고

◦ 부지 이용 효율화를 통한 복합개발사업 신속 추진

사) 향후계획

◦ ’26. 10. : 공유재산 관리계획 의결

◦ ’27. 9. : 건축설계 부분 변경 및 주택사업계획 변경 승인(국토교통부) 완료

◦ ’27. 12.: 매매계약 체결 및 복합개발사업 공사 착공

◦ ’31. : 공사 준공 및 시설별 입주

【위치도】

위치도(원거리) 위치도(근거리)
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【현황사진】

5) 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각

가) 추진배경 및 필요성

◦ 착공 장기 지연에 따른 건설공사비 상승

- 착공 전 실시한 매장 문화유산 발굴조사(’21. 1.~’24. 5.)로 착공이 지연

되는 동안 불안정한 국제 정세와 경제적 요인 등으로 인해 건설 물가가

급등

지적도 위성사진
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- 건설공사비 상승에 따라 구 건설부담금이 크게 증가하고, 공동사업시행자

인 한국토지주택공사(LH)의 주택사업 착수 기준 미충족으로 원안 추진이

불가한 상황에서 LH의 복합개발사업 부지 중 주택용지 분할매입 제안,

공유재산 매각 검토

◦ 복합개발사업 추진 재개를 위한 대규모 재원 마련 필요

- 구 재정 여건상 대규모의 재원 확보가 요원한 상황에서, 주택용지 매각

을 통해 사업추진 재원을 마련하여 신속히 착공함으로써 사업 장기화에

따른 주민 불편 해소 필요

- 주택용지 매각 후에도 주민 편의시설은 당초 계획한 규모대로 건립이 가

능하므로 공유재산의 효율적 관리를 통해 복합개발사업 추진 정상화 및 구

재정 확충 도모

나) 매각개요

◦ 사업목적: 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 중 일부 면적을 행복주택

(창업지원주택) 단독 건축을 위한 부지로 활용함에 따라 행정 목

적으로 사용하지 않게 되어 부분 매각 추진

◦ 용 도: 행복주택

◦ 위 치: 송파구 방이동 52번지 일대(방이동 52, 52-2, 52-3)

◦ 사업기간: ’26. 9월～’27. 12월(매각방침 수립~소유권 이전 시까지)

◦ 계약방법: 「공공주택 특별법」제40조의3에 따른 수의계약

◦ 사업규모: <토지> 2,260㎡

◦ 기준가격: 16,652,139천원

◦ 소요예산: 89,990천원(구비, 감정평가수수료)

※ 감정평가수수료는 예산에서 선 지출 후 매각대금에 포함하여 매수자가 부담

다) 추진근거

◦ 「공유재산 및 물품관리법」제11조, 제36조

◦ 「공공주택 특별법」제40조의3
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라) 추진근거

◦ 「공유재산 및 물품관리법」제11조, 제36조

◦ 「공공주택 특별법」제40조의3

◦ 「방이동 노후공공청사 복합개발 사업 변경 추진계획」

마) 추진경위

◦ ’19. 09. 20.: 노후공공청사 복합개발 공모사업 선정(국토교통부)

◦ ’20. 02. 17.: 지방재정 투자심사 협의면제(행정안전부)

◦ ’20. 12. 30.: 공공주택건설 사업계획 최초 승인(국토교통부)

◦ ’21. 02. 03.: 방이동 노후공공청사-일자리연계형 창업지원주택 복합개발

사업 공동사업시행 실시협약 체결(송파구-LH)

◦ ’21. 01.~’24. 05.: 매장 문화유산 발굴조사 및 이전, 보존 처리 착수

◦ ’24. 05.~’25. 12.: 건설공사비 상승에 따른 사업계획 변경 협의 (송파

구-LH)

◦ ’26. 01.~’26. 09.: LH 주택용지 분할매입 제안(’26. 01.)에 따른 실무

회의 추진, 주택용지 매각 검토 및 사업 변경 추

진계획 수립(’26. 09.)

◦ ’26. 09. 17. : 공유재산심의(결과: 적정)

바) 처분재산 내용

구 분 재산의 표시 면적(㎡) 기준가격(천원) 처분사유

토지

계 2,260 16,652,139

행복주택 건립 부지 활용
(행정재산이 사실상
행정목적으로 사용되지
아니하게 된 경우)

송파구 방이동 52 1,425.4 5,569,038

송파구 방이동 52-2 127.3 1,350,653

송파구 방이동 52-3 707.3 9,732,448
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사) 기대효과

◦ 공유재산 매각을 통해 확보한 재원으로 복합개발사업 신속 추진 가능, 사

업 장기화에 따른 주민 불편 해소 및 숙원사업 해결

◦ 불요불급한 공유재산을 매각하여 구 재정을 확충하고, 미래 행정 수요에

대응하는 신규 공유재산을 조성하는 등 공유재산의 효율적인 관리 운용

추진

아) 향후계획

◦ ’26. 10.: 공유재산 관리계획 의결

◦ ’27. 9.: 건축설계 부분 변경 및 주택사업계획 변경 승인(국토교통부) 완료

◦ ’27. 12.: 매매계약 체결 및 복합개발사업 공사 착공

◦ ’31. : 공사 준공 및 시설별 입주

【위치도】

위치도(원거리) 위치도(근거리)

지적도 위성사진
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【현황사진】

2026년도 관리계획 총괄표
                                           (단위： ㎡, 천원)

구 분
상 반 기 하 반 기 합 계

비고건
수

수 량
(면적) 금 액 건

수
수 량
(면적) 금 액 건

수
수 량
(면적) 금 액

취

득

계
토지 2 6,099.44 31,623,595 2 6,099.44 31,623,595

건물 5
(1)

23,206
(6,930.1)

102,144,863 5
(1)

23,206
(6,930.1)

102,144,863

1.매 입 토지 1 5,684,7 29,753,118 1 5,684,7 29,753,118

2.신 축
건물
(기타)

3
(1)

21,368
(6,930.1)

95,300,000
3
(1)

21,368
(6,930.1)

95,300,000

3.증 축 건물 1 179.05 1,226,000 1 179.05 1,226,000

4. 기부채
납

토지 1 414,74 1,870,477 1 414,74 1,870,477

건물 1 1,658,.95 5,618,863 1 1,658,.95 5,618,863

처

분

계 토지 1 2,260 16,652,139 1 2,260 16,652,139

5.매 각 토지 1 2,260 16,652,139 1 2,260 16,652,139
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2026년도 취득대상 재산목록

(단위： ㎡, 천원)

일련
번호

재 산 표 시
기준가격 취득시기 취득사유 비고

종류 소 재 지 면 적

1 건물 문정동 114-4 179.05 1,226,000 2028 보훈회관 이전 증축

2
토지

장지동 842-1
414.74 1,870,477

2026 공공기여시설
기부
채납건물 1,658.95 5,618,863

3 토지 문정동 641 5,684.7 29,753,118 2032 공공지원용지 매입

4

건물
(3) 방이동 52,

52-1, 52-2

9,034

95,300,000 2031

공공청사 복합개발
- 복합청사
- 경 로 당
- 주 차 장
- 공 원

신축
(변경)

423

11,911

기타 6,930.1

2026년도 처분대상 재산목록

(단위： ㎡, 천원)

일련
번호

재 산 표 시
기준가격 처분시기 처분사유 비고

종류 소 재 지 면 적

1 토지
방이동 52,
52-2, 52-3

2,260 16,652,139 2027 공공주택(LH매각) 매각
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3. 전문위원 검토보고 요지 (전문위원 강혜진)

〇「서울특별시 송파구 공유재산 및 물품관리 조례」제11조에 따르면, 관리

계획을 수립한 후 부득이한 사유로 그 내용이 취소되거나 일부

변경된 때 공유재산관리계획을 세워 구의회 의결을 받아야 한다고

명시되어 있음. 이에 공유재산의 변경된 사항을 심의·의결을 얻

어 시행하기 위해 의회에 제출한 사항임.

〇 주요내용으로는 취득 4건, 처분 1건임.

- 취 득: 송파구 보훈회관 이전 및 조성(증축), 장지동 842-1번지 청년

주택 내 공공기여시설 기부채납, 문정도시개발구역(4-1BL) 공

공지원용지 매입, 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경)

- 처 분: 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각

가. 송파구 보훈회관 이전 및 조성(증축)

- 약 30년이 경과한 노후된 청사 건물 일부를 증축하는 등 리모델링을

통해 환경개선을 함으로써 보훈회관의 안전성 확보 및 쾌적한 공간을

제공하려는 것임. 건물 규모는 지하1층부터 지상3층이며, 건축

면적은 당초 면적보다 약14% 증가한 1,463.06㎡로, 노후된 경량철골

패널구조물을 걷어내고 지상2층(50㎡) 및 지상3층(129.05㎡)의 일부

증축 규모 179.05㎡에 대한 취득을 하려는 것임. 건물의 증축에 대한

기준 가격은 12억2,600만원으로 “공용 및 공공용의 청사·시설부지매

입기금”에서 충당할 계획이며, 보훈회관 이전 및 조성에 따른 총

사업비(증축비 포함)는 50억원임.
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- 금번 공유재산관리계획안을 통해 그동안 협소한 공간(송파구 성내천로 

306, 지하1층~지상3층, 연면적 755.65㎡)에서 이전하여 보훈단체 본연의

역할을 활성화 할 수 있을 것으로 판단됨. 다만, 본 시설이 기존 공

공청사에서 국가를 위해 헌신한 보훈단체 복지시설로 그 기능이 변경

되는 만큼, 향후 주민들과 소통하며 보훈 가치를 공유하고 예우

문화를 확산할 수 있는 공간 활용 방안도 함께 검토할 필요가 있다고

사료됨.

나. 장지동 842-1번지 청년주택 내 공공기여시설 기부채납

- 서울시가 지난 2021년 7월 대상지(장지동 842-1번지)를 공공지원민간

임대주택(역세권 청년주택)공급촉진지구로 지정하고, 역세권 청년안심

주택을 조성함으로써 발생한 공공기여시설 기부채납에 따른 재산 취득임.

대상지는 토지 414.74㎡와 지상 1층~지상 2층 (연면적 1,658.95㎡) 건물을

취득하려는 것임.

- 본 안건은 도시개발사업에 따른 종상향․용적률 완화 등으로 인해

발생한 개발이익의 일부를 공공기여시설(건물 및 토지)로 기부채납

받아 공공성을 확보하려는 것임.

- 특히 청년주택 내 청년센터 시설을 조성함으로써 주거 안정을 넘어 청년의

자립 역량 강화까지 도모하는 시너지 효과를 기대할 수 있을 것으로

기대됨. 이와 함께 지역주민과 입주민이 공동으로 이용할 수 있는

공공체육시설, 아동 돌봄과 복지 수요를 충족할 수 있는 키움센터

및 급식관리센터를 배치함으로써 지역 필수 인프라를 확충하는 데

기여할 수 있을 것으로 판단됨.
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다. 문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입

- 대상지는 문정동 641번지 일원 5,684.7㎡(1,720평)의 규모로, 변화하는미래

행정수요에 유연하게 대처하고자 공공지원용지를 매입하려는 것임.

- 본 안건은 지난 2013년과 2020년 두 차례에 걸쳐 문정도시개발

구역(4-1BL) 취득을 추진하였으나, 구 재정 여건으로 토지 매입이

보류된 바 있음. 현재 서울시에서 대상지를 주택 부지로 검토

함에따라, 송파구에서는 정책 토론회 등을 통해 최종적으로 대상지

매입 추진을 결정함.

- 공공지원용지 매입의 필요성과 관련하여, 주변 대규모 아파트 재건축

추진 및 동남권 유통단지 조성에 따라 지속적인 경제인구 및

주민 유입이 예상되는 등 향후 급증할 행정수요를 대비하여 선제

적으로 공공용지 확보를 위해 매입을 추진할 필요가 있다고 사료됨.

- 기준 가격은 토지 매입비 외 분할 납입 이자를 포함한 297억5,311만

8천원임. 이 중 2027년 예산에 구비 27억 1,800만원(일반회계 반영,

5년 분할 상환 납입이자 포함)을 반영할 예정이며, 향후 이에 대한 재원 마련

방안이 요구됨.

- 2026년 주택가격 상승으로 예상 외의 세수 증대가 발생한 바,

그동안 구 재정여건을 이유로 미뤄진 해당 물건 매입을 추진하기에

적절한 시점으로 판단되며, 올해 발생한 잉여세입을 최대한 매입비용

으로 사용하여, 이자 발생을 최소화하는 방안을 고려할 필요가 있음.



- 25 -

라. 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경) 및 방이동 노후공공청사

복합개발 부지 부분 매각

- 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경)과 관련하여, 변경 사항은

당초 공공청사와 행복주택을 포함한 “복합건축(1개동), 주차장 및 공원”

에서 “복합청사(공공청사), 경로당, 주차장 및 공원”으로 변경하여 해당

면적의 건물 재산을 취득하려는 것임.

► 취득 재산으로는 ① 복합청사 건물 9,034㎡(지하1층~지상9층 규모), 

②경로당 (공원 상부 위치) 건물 연면적 423㎡, ③공원 연면적

6,930.1㎡ ④공영주차장(공원 하부 위치) 연면적 11,911㎡(383면)을

취득하려는 것임. 향후 본 사업에 대한 자체 구비 예산 편성 및 서

울시 등 외부 재원 확보를 위한 적극적인 노력이 요구됨.

- 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각과 관련하여, 최근

건설공사비의 급격한 상승으로 당초 계획안의 사업 추진 시 구 건설

부담금이 대폭 증가(총 614억→1,178억)하여, 공동사업 시행자인 LH의

주택사업 착수 기준 미충족으로 현재 사업방식의 사업 추진은 불가한

실정임. 이에, 송파구는 LH와 건설공사비 상승에 따른 사업계획 변경을

협의하였으며, LH측이 제안한 주택용지 분할 매입 방식을 통해 대상지

중 토지 일부를 매각하고, 이를 통해 확보한 재원을 활용하여 복합

개발사업을 추진하려는 것으로 사료됨.

► 처분 재산은 송파구 방이동 52, 52-2 및 52-3 일대 토지

2,260㎡를 매각하려는 것임. 해당 재산 매각을 통해 재원을 확보함

으로써, 방이동 공공청사 건립의 장기화로 인한 주민 불편을 해소

하려는 것으로 사료됨.
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〇 이상 5건(재산취득과 4건, 처분 1건)의 공유재산관리계획안은「공유재산

및 물품 관리법」제10조 및 같은 법 시행령 제7조, 「서울특별시

송파구 공유재산 및 물품관리 조례」제11조에 따라 중요재산의 취득과

토지 매각에 앞서 구의회의 의결을얻어시행하려는사항임을 검토보고 함.

4. 질의 및 답변 

가. 송파구 보훈회관 이전 및 조성(증축)

【 질의 : 박지선 위원 】

- 답변 : 강복순 복지돌봄과장

〇 기존의보훈회관공간부족으로이전의필요성은공감하나, 舊 장지동청사로의

이전후, 조성되는보훈회관을장지동주민과함께활용하는방안은없는지?

- 대상지 주변은일반주택이많아주차공간이부족한상황임. 이에 야간시간대

일부 주차 공간을 장지동주민들이 함께 활용할 수 있도록 검토하고 있음. 또한

보훈회관의 강당이나 회의실을 주민들과 함께 공유하는 등, 장지동 주민들과

함께활용할수있는방안에대해모색하겠음.

【 질의 : 위정희 위원 】

- 답변 : 강복순 복지돌봄과장

〇 보훈회관 내 식당을 조성하기보다는 복합적인 프로그램을 진행할 수 있는

효율적인공간 마련하는 것이 필요하다고 보는데, 이에 대한 의견은?

- 시설 내 건강 맞춤 프로그램 등 다양한 프로그램을 이용할 수 있도록 다각

적인 검토를 하겠음.
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【 질의 : 이강무 위원 】

- 답변 : 강복순 복지돌봄과장

〇 舊 장지동 청사는 30년 이상 노후화된 건물로, 안전성에 대한 우려가 예상됨.

대상지를리모델링이 아닌 신축하는 것은 검토하였는지?

- 최근 건축비용 상승으로 신축하는 것은 200억원 이상 예산이 소요될 것으로

예상됨. 대상지는 구조안전진단을 통해 리모델링을 추진할 계획으로, 이에

대한 소요 예산은 총 50억으로 예상됨.

나. 장지동 842-1번지 청년주택 내 공공기여시설 기부채납

【 질의 : 박지선 위원 】

- 답변 : 이봉승 주택사업과장

〇 추진 배경 및 필요성에서 지역 주민들을 위한 공공시설을 조성하여 생활

편의 등 충족을 통한 주민 복리 증진 및 행정서비스 강화라고 명시하였는데,

위치한 시설이 주민들에게 어떠한 혜택을 주는 것인지?

- 공공기여시설 내 위치한 청년센터나 키움센터 그리고 급식관리지원

센터는 송파구 전체적인 행정서비스를 제공하기 위함이며, 지상1층에

조성된 공공체육시설은 청년주택 입주민과 장지동 지역 주민들에게

제공하는 생활 편의 공간임.

다. 문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입

【 질의 : 박지선 위원 】

- 답변 : 최진우 전략기획과장

〇 문정도시개발구역(4-1BL) 공공지원용지 매입 추진 배경이 미래행정수요에

대비한것이라고했는데, 현재대상지이외매입을계획하고있는곳은있는지?
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- 문정도시개발구역 내 매입 가능한 부지는 4-1BL이 유일하며, 현재

대상지 이외 위례동의 업무 8용지에 대한 매입 여부를 검토 중임.

라. 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경) 및

마. 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각

【 질의 : 이강무 위원 】

- 답변 : 오용환 전략기획단장, 김영남 공간개발과장

〇 방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각과 관련하여 본 안건이

의회에 상정되어 논의되기 전, 주민 설명회를 개최한 사유는 무엇인가?

- 대상지 분할 매각에 대한 결정 후, 이에 대한 추진 경위에 대한 주민

설명을 한 사항임. 이러한 주민 설명회 내용은 비공식적인 사항이 아닌

공식적인 추진 진행 사항을 주민에게도 설명하는 취지였음.

〇 진주 APT 재건축 사업 추진 당시에도 유물이 발견되었고, 발굴 조사는

6개월 정도 소요된 것에 비해 방이동 부지는 매장 문화유산 발굴 조사가

3년 넘게 지연된 사유는 무엇인지?

- 방이동 청사 부지는 마을전체가 매장 문화유산으로 발견되었음. 따라서 진주

APT와 현재 방이동 청사부지의 매장 문화유산의 면적이나 규모 등을

고려했을 때 발굴 조사 기간의 차이가 있음.

【 질의 : 박순옥 위원 】

- 답변 : 오용환 전략기획단장

〇 방이동 청사 신속 건립의 필요성은 모두가 공감하고 있지만, 대상지 분할

매각의 경우 주민들의 반대가 있는데, 반대하고 있는 주민들의 의견에 대한

검토는 하였는지?
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- 방이동 매각과 관련하여 주민들을 대상으로 설문조사를 실시하였으며, 설문

조사 결과, 토지 매각 여부 관계없이 97%의 주민들이 신속하게 본 사업의

추진을 요구하고 있음.

5. 심사결과 : 수정가결

6. 수정안 요지

가. 수정 이유

〇 방이동 노후공공청사 복합개발 사업의 신속한 추진 필요성에는

공감하나, 핵심 자산인 대상 부지의 부분 매각과 그에 따른 본

사업의 실질적 변경은 중대한 사안임.

〇 따라서 변경된 사업 추진의 적정성 및 타당성에 대한 다각적인

검토와 충분한 사전 논의가 선행되어야 하므로, 금번 제출된

『2026년도 제3차 수시분 서울특별시 송파구 공유재산관리

계획안』에서 해당 목록을 삭제하고자 함.

나. 수정 주요 내용

〇 공유재산계획안 중 방이동 노후공공청사 복합개발사업(변경) 및

방이동 노후공공청사 복합개발 부지 부분 매각을 각각 삭제하여

수정함.


